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Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), die Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581).

Fiir alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundlage des § 13a BauGB.

A. Verfahren

l. Der Gemeinderat hat gemaB § 2 (1) BauGB am 29.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13a BauGB beschlossen und dem Entwurf zugestimmt.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte am 21.10.2021.

Il. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.10.2021 bis
30.11.2021 offentlich ausgelegen.
Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 18.11.2021 die Anhérung der Tréger offentlicher Belange
geméan § 4 (2) BauGB.

Il. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates lbereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 18.01.2022 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates bereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird

hiermit ausgefertigt.

Bad Schonborn, 19.01.2022

Klaus Detlev Huge, Biirgermeister

V. Durch die ortsiibliche Bekanntmachung am 17.02.2022 ist der Bebauungsplan
am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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Gebiet, fiir das bei der Errichtung von Gebiduden technische Mafnahmen
fir die Erzeugung von Strom, Wiarme und Kilte aus erneuerbaren Energien
getroffen werden (§ 9 (1) 23. b BauGB)

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je gebildetem Baugrundstick mindestens 50 % der Dachfla-
chen der Hauptgebiude mit Photovoltaik-Modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zU realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Von dieser Festsetzung kann gemak § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme zugelassen werden, wenn im Zuge
des Antrages auf Erteilung einer Baugenehmigung der Nachweis erbracht wird, dass das errichtete Gebau-
de hinsichtlich seines Jahresprimarenergiebedarfes die gesetzlichen Vorgaben in der zum Zeitpunkt der
Beantragung gultigen Fassung um mehr als 25 % unterschreitet

Artenschutz:

Aufgrund des Artenschutzes sind folgende Vorgaben zwingend zu beachten:

s Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind Fall- und Abrissarbeiten nur aulerhalb
der Vogelbrutzeiten zulassig

e Vor der Durchfihrung von BaumafBnahmen sind die in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme
bezlglich der Eidechsen dargesteliten Untersuchungen durchzuflhren und das Ergebnis
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Karlsruhe in Abstimmung zu bringen.

e Der Schutz der Leitlinienfunktion fur Fledermause entlang des Kleinen Baches und dessen
Gehélzsaum ist sicherzustellen.

+« Die wasserrechtlichen Anforderungen bezlglich des Kleinen Baches sind zu beachten.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Wohnbauflachen (§ 1 (1) 1. BauNVO)

11.2 Allgemeines Wohngebiet

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* werden die im § 4 (3) BauNVO genannten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlage fiir die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemd §1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit im Plangebiet unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. 0.4 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO0)
2.2. Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO0)
2.3. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

2.4. Hohe baulicher Anlagenin ....... m Uber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNVO)
241 THmax. maximale Traufhohe

Die Traufhéhe ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
AuBenmauerwerkes mit der &uBeren Dachhaut. Das MaB wird mittig des
Einzelhauses bzw. der Doppelhaushalfte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die
Gehweg-Hinterkante.

Eine Uberschreitung der Traufhéhe um bis zu 1,50 m durch zuriickspringende
Gebaudefluchten ist bis zu einem Viertel der Gesamt-Gebdudeldnge zuldssig.
242 GHmax. maximale zulissige Gebaudehdhe
Bezugspunkt siehe Definition der Ziffer 2.4.1

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1, emmemmem  Baugrenze (§ 23 (3) BauNVvO)

3.2. @ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

41. Hauptfirstrichtung

———

9. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB

5.1. Offentliches Griin
5.2. Privates Griin

Private Griinflachen sind als Gartenflachen anzulegen bzw. mit einer
standortgerechten bachbegleitenden Vegetation zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Bauliche Anlagen sind, bis auf transparente Einfriedungen, unzuldssig.
Ebenfalls unzuldssig sind Versiegelungen jeglicher Art.

6. Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. b BauGB)

6.1. ‘ Erhaltung von Einzelbdumen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)
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7.1. ||:| Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung
Emwd

8. Nachrichtliche Darstellungen

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.

8.6.

DN
SD
WD
FD
PD

P

Dachneigung, maximal
Satteldach

Walmdach

Flachdach

Pultdach

bestehende Bebauung




