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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,WaldparkstraBe Nr. 9%,
Gemeinde Bad Schénborn, Ortsteil Mingolsheim

Planungsstand :
Nochmalige Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.06.2021 den Beschluss gefasst, dass lediglich die
geénderten Inhalte Bestandteile der erneuten Offenlage sein sollen.

Diese sind in einem Grauton hinterlegt. Stellungnahmen kénnen daher nur zu diesen Festsetzungen
abgegeben werden.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Das ausgewiesene Wohngebiet dient iberwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind dartber hinaus ,Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke*.

Ausnahmsweise zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe.

Alle anderen hier nicht genannten, im § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuihrten Nutzungen sind unzulassig.

Im ,Allgemeines Wohngebiet* sind gemal § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) unter den Ziffern 3. bis 5. Bau-

NVO genannten Nutzungen (Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit unzul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, die
zulassige Trauf- und Firsthéhe sowie durch die Grund- und Geschossflachenzahl gemalR den Eintrdgen im
zeichnerischen Teil.

2.1. Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen in
dem Umfang Uiberschritten werden, wie es im zeichnerischen Teil angegeben ist.
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2.2. Traufhthe
Die maximal zulassigen Traufhéhen sind der Planvorlage zu entnehmen.

Sie sind definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Auf3enmauerwerkes mit der &uReren Dachhaut.
Das MaR wird in der Gebaudemitte gemessen. Bei einer Doppelhaus-Bebauung gilt die Mitte jeder Doppel-
haus-Halfte.

Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflache mit einer ErschlieRungs-Funktion fir
das jeweilige Grundstiick.

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiuickes Verkehrsflachen an, so ist die in der Planvorlage gekenn-
zeichnete Verkehrsflache maf3gebend.

Durch Gebauderiickspriinge sind Uberschreitungen um bis zu 1,25 m zuléssig, wenn hiervon nicht mehr als
ein Drittel der Gebaudelénge betroffen ist.

THmae=

2.3. Gebaudehohe

Die zulassige Gebaudehohe darf die festgesetzte Traufhohe um maximal 3,75 m Uberschreiten.

3. Bauweise (8§ 9 (1) 2. BauGB)

Festgesetzt wird die ,offene Bauweise” mit der Einschrankung, dass ausschlieRlich Einzelhauser mit einer
maximalen Geb&udeldnge von 15,00 m zulassig sind.

4, Uberbaubare, nicht iberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 2. BauGB)

4.1. Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
4.1.1

Terrassen und Balkone sind, unter Berticksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung Baden-W Urttem-
berg, aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gro3e von 15 m2 zulassig. Hierbei darf
die festgesetzte Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 2,00 m Uberschritten werden.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

4.1.2
Hauseingangs- und Keller-AuRentreppen sowie Uberdachungen diirfen, wenn nicht anders angegeben, die

Uberbaubare Flache um bis zu 1,50 m Uberschreiten (Mindestabstande zur 6ffentlichen Verkehrsflache wie
Ziffer 4.1.1).
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4.1.3 Nebenanlagen
AuBerhalb Uberbaubarer Flachen sind Nebenanlagen in Form von Gebaude unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind die nord-westlich der iberbaubaren, ausgewiesenen Grundstiicksteile der Flur-
stlicke Nr. 477/2 und Nr. 478.

5. Flachen fir Garagen (8 9 (1) 4. BauGB)

Zwischen Garage und StraRenbegrenzungslinie muss ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden.

6. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (8 9 (1) 6. BauGB)

Die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude betragt, gemaf den Eintragen im zeichneri-
schen Teil, 1 bzw. 2 Stiick je Einzelhaus .

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 (1) 10. BauGB)

7.1. Sichtwinkel

Die durch die Sichtwinkel belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung, ausgenommen Einfriedigungen,
freizuhalten.

Einfriedigungen und Anpflanzungen sind hier bis zu einer maximalen Hoéhe von 80 cm zulassig. Als Bezugs-
punkt gilt die direkt angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache.

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20. BauGB)

8.1. »CEF-MaRRnahme fur Brutvogel“
8.1.1
Im Plangebiet sind durch Mitarbeiter eines hierauf qualifizierten Fachbiros folgende Nisthilfen anzubringen :

= flr den Grauschéapper
zwei Nisthilfen ,Halbhdhle 2H* (Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH,
oder gleichwertig)

= flr den Star
zwei Nisthilfen ,Starenhdhle 3SV* (Schwegler, oder gleichwertig)

Alle Nistkasten sind dauerhaft zu sichern und zu jahrlich au3erhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 28. Februar)
Zu reinigen.

8.1.2

Als Ausgleich fur den Verlust von Nistplatzen von Frei- und Heckenbrutern sind, in Verbindung mit den Vor-
gaben der Ziffer 8.2, zwischen und neben der geplanten Wohnbebauung heimische Gehélze zu pflanzen.
Vorzusehen ist die Verwendung von Obstbaumen und gebietsheimischen Strauchern, wie Gewdhnlichem
Liguster, Schwarzem Holunder, Rotem Hartriegel oder WeiRdorn. Die Anzahl sollte sich an der Zahl der zu
entfernenden Baume und Straucher orientieren.

Die Anpflanzung dient gleichzeitig als Ausgleichs-MaRnahme zur Verhinderung eines Verlustes der Flache
als Jagdhabitat fir Fledermause (siehe Ziffer 8.2. dieser Festsetzungen).
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8.2. ,»,CEF-MalRnahme fiir Fledermause*

Als Ausgleich fir den Verlust des Jagdhabitats sind zwischen der geplanten Wohnbebauung Bliten und
Friichte tragende Gehdlze anzupflanzen. Vorzusehen ist die Verwendung von Obstbaumen und gebietshei-
mischen Strauchern, wie Gewdhnlichem Liguster, Schwarzem Holunder, Rotem Hartriegel oder Weifl3dorn.

Daruber hinaus ist an zwei der zu errichtenden neuen Geb&aude (siehe Kennzeichnung im zeichnerischen
Teil) ein Fledermauskasten anzubringen (Fledermaus-Fassadenrdhren, Typ 1FR Schwegler, oder gleichwer-
tig; alternativ freihédngende (Flach-) Késten, z. B. Modelle 1FF oder 2FN Schwegler). Im Einvernehmen dr-
fen hierzu auch andere Geb&ude im Plangebiet gewahlt werden.

9. Gebiet, fir das bei der Errichtung von Gebauden technische MalRnahmen
fir die Erzeugung von Strom, Warme und Kélte aus erneuerbaren Energien
getroffen werden (8 9 (1) 23. b BauGB)

9.1. Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je gebildetem Baugrundstiick mindestens 35 % der Dachfla-
chen der Hauptgebaude mit Anlagen zur Umwandlung von Sonnenergie in Strom oder Warme zu versehen
(Photovoltaik-Anlagen oder thermische Solar-Anlagen).

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme zugelassen werden, wenn im Zuge
des Antrages auf Erteilung einer Baugenehmigung der Nachweis erbracht wird, dass das errichtete Gebau-
de hinsichtlich seines Jahresprimarenergiebedarfes die gesetzlichen Vorgaben in der zum Zeitpunkt der
Beantragung gultigen Fassung um mehr als 25 % unterschreitet.

Auf die erlauternde Darstellung in der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

10. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

10.1. Pflanzgebot je Baugrundstiick

Je gebildetem Baugrundstiick ist ein standortgerechter, mittelgroRer Einzelbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 12/14 cm, je 75 m2 Grundstucksflache ein einheimischer, standortgerechter Strauch zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Pflanzen sind der Artenverwendungsliste (siehe Anlage) zu entnehmen.
Die rechnerische ermittelte Anzahl ist aufzurunden.

11. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkorpers erforderlich sind (8 9 (1) 26. BauGB)

11.1.

Bei der Herstellung des StralRenkoérpers werden Aufschittungen und Abgrabungen mit einem Béschungs-
winkel on 1:1,5 erforderlich. Diese sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden und dirfen nur mit
Genehmigung der Gemeinde verandert werden.

11.2. Betonful
Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grund-

stuicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 20 cm und einer
Tiefe von ca. 40 cm zulassig (Hinterbeton von Randsteinen).
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Hinweise, Empfehlungen

4.1.

4.2,

4.3.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande von europarechtlich und streng geschuitzter Arten
geman § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Beschadigung oder die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und die damit verbundene unvermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, sowie die erhebliche Stérung von Tieren
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen der Tierwelt sind einzuhalten :

Baufeldrdumung

Um potentielle Gefahrdungen/Beeintrachtigungen von den im Gebiet vorkommenden Arten zu ver-
meiden, durfen eine Baufeldraumung und ein Gehdlzriickschnitt nur auRerhalb der Brutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres erfolgen. Geholze, die nicht zwangslaufig
zur Realisierung der Baumafnahmen entfernt werden missen, sind zu erhalten.

Gebaudeabbriiche

Gebaudeabbriiche sind zur Vermeidung des Toétungsverbotstatbestandes nur au3erhalb der Aktivi-
tatszeit der Fledermé&use im Zeitraum vom 20. Oktober bis 28. Februar durchzuftihren. Sollten Ein-
griffe au3erhalb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist eine tkologische Baulberwachung unabding-
bar.

Immissionskonflikt

Nordlich des ausgewiesenen Wohngebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
die Katholische Kirche. Diese verfugt tber einen Glockenturm. Gerausche durch Glocken sind stark
impuls- und tonhaltig, so dass im ausgewiesenen ,Allgemeines Wohngebiet* eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm, auch hinsichtlich des ,weltlichen Lautens®, nicht gewahrleistet ist.

Es ist darauf zu verweisen, dass das Zeitschlagen der Kirchenglocken in der Gemeinde Bad Schén-
born seit Jahrzehnten ein ublicher Brauch ist und dieses als eine ,ortstypische Gerauschkulisse®,
welche den gesamten engeren Ortskern betrifft, im Plangebiet hinzunehmen ist.

Bei Grundstiicksverkaufen ist ein entsprechender Hinweis in die Vertrags-Texte aufzunehmen.

Dachbegrinung

Es wird angeregt, die Dachflachen der Hauptgebaude ganz oder zumindest teilweise extensiv zu
begriinen.
Gleiches gilt fir Dachflachen von Garagen und fiur Gberdachte PKW-Stellplatze.

Zu beachtende Hinweise bei der Durchfihrung von Bauvorhaben

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen (z. B. Be-
nutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten, Befahren nur bei abgetrocknetem Oberboden).

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub getrennt
zu lagern und wieder einzubauen.

Wird im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen die Verwertung (das
Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabféllen (Recyclingmaterial)
oder Bbéden vorgesehen, so sind die in Baden-Wirttemberg gultigen technischen Hinweise zu be-
achten — dieses sind :
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- Mitteilung des Umweltministeriums Baden-W irttemberg
LVorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoff-Recyclingmaterial“, vom 13.04.2004
- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg fur die
»verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“, vom 14.03.2007
Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die Ver-
sorgungswerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte , 0"
(20) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

4.4. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4.5, Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landes-
denkmalamt oder der Gemeinde zu melden.
Archaologische Funde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkurzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mir kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4.6. Fur eine evtl. erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantragen.

4.7.Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen be-
durfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fur Umwelt- und Arbeits-
schutz, zu erfragen.

Aufgestellt : Sinsheim, 23.06.2020/27.10.2020/11.05.2021 — GI/Ru
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Klaus Detlev Huge, Birgermeister Architekt
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Anlage

Artenverwendungsliste

Baume
(15 m bis 20 m/25 m)

Acer platanoides 'Columnare’ (15-20 m)
Acer platanoides ,Summershade’ (15-20 m)
Carpinus betulus (15-25 m)

Fraxinus excelsior ,Atlas’

Prunus avium (15-20 m)

Sorbus torminalis (10-20 m)

Tilia cordata (20-25 m)

Tilia cordata ,Erecta’ (15-20 m)

Tilia cordata ‘Glenleven’ (15-25 m)

(10 m bis 15 m)

Acer campestre

Acer campestre ,Elsrijk’

Acer platanoides Farlakes Green’ (12-15 m)
Acer platanoides ,Olmsted’ (10-12 m)
Carpinus betulus Fastigiata’ (8-15 m)

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus intermedia (10-12 m)

Tilia platyphyllos ‘Laciniata’

Straucher

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna / laevigata
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Sambucus nigra

Viburnum lantana

Spitzahorn (s&ulenférmig)
Spitzahorn

Hainbuche

Esche (kegelférmig)
Vogelkirsche

Elsbeere

Winterlinde

Winterlinde

Kegellinde

Feldahorn (strauchartiger Wuchs)
Feldahorn (baumartiger Wuchs)
Spitzahorn

Spitzahorn (s&ulenférmig)
Saulen-Hainbuche

Holzbirne

Vogelbeere

Speierling

Schwedische Mehlbeere
Sommerlinde

Roter Hartriegel

Hasel

Ein-/Zweigriffliger Weilldorn
Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

sowie heimische, standortgerechte Obsthochstimme



