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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Franz-Peter-Sigel-Str. 24+26“
(Anderung des Bebauungsplanes ,Zeuterner Weg - Helle)
Gemeinde Bad Schdnborn, Ortsteil Langenbriicken

Fir die Teilflachen der Flurstucke Nr. 484 (Hinterer Gartenbereich) und Nr. 480/1 werden die
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs- planes ,,Zeuterner Weg - Helle (4. Anderung), am
07.04.1992 als Satzung beschlossen, aufgehoben und durch den vorhaben- bezogenen
Bebauungsplan neu gefasst.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Reines Wohngebiet
Es gelten die Vorgaben des 8§ 3 der BauNVO.

1.2.
Im Rahmen der unter der Ziffer 1.1. festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag vom verpflichtet

hat (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Dieses gilt bis zum Zeitpunkt einer méglichen Anderung bzw. Neuaufstellung des
Durchfihrungsvertrages.

2. Mal der baulichen Nutzung, H6henlage baulicher Anlagen (8 9 (1) 1. BauGB)

2.1. sichtbare Wandhodhe

Die sichtbare Hohe der AuRenwand darf das im Vorhabenplan angegebene Maf3 von 6,25 m, gemessen von
dem auf der privaten Verkehrsflache angegebenen Hohenpunkt (133,7 G.NN), nicht Uberschreiten.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Peter-Sigel-Str. 24+26“ (Anderung Bebauungsplan ,Zeuterner Weg- 2
Helle*), Gemeinde Bad Schénborn, Ortsteil Langenbriicken — Schriftliche Festsetzungen

3 Bauweise (89 (1) 2. BauGB)
3.1. offene Bauweise

Die Gebaude sind gemal der Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit einem
seitlichen Grenzabstand als Einzelhaus oder auch als Doppelhaus (Flurstick.Nr. 484) zu errichten.

3.2. geschlossene Bauweise (gemeinschaftliche Grundstiicke)
Im Bereich der geschlossenen Bauweise sind die Gebaude sowohl auf der sudlichen als auch auf der

nordlichen Grenze ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten und damit direkt an die hier zulassigen
Nebenanlagen anzubauen.

4, Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2. BauGB)

4.1. Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Terrassen kdnnen auf dem Flurstiick Nr. 484 gemalfd § 31 Abs. 1 BauGB aul3erhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen) baurechtlich unter der Voraussetzung gestattet werden, dass die
festgesetzte Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 3,00 m und in der Flache um weniger als 12,00 m2 je
Gebaude uberschritten wird.

5. Fldchen fir Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(89 (1) 4. BauGB)

Die Errichtung von Garagen und Uberdachten und nicht Gberdachten Stellplatzen sowie von
Nebengebauden ist auf dem Flurstiick des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur auf den hierfur
gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Die maximal zulassige Hohe betragt 3,00 m, gemessen von der Oberkante des an das Gebaude zukiinftig
angrenzenden Geléndes.

6. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (8 9 (1) 6. BauGB)

Die Anzahl zulassiger Wohnungen wird auf dem Flst.Nr. 484 auf ,zwei Wohneinheiten* je Gebdude und auf
dem FIst.Nr. 480/1 auf ,1 Wohneinheit* je Gebaude begrenzt.

7. MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8§ 9 (1) 20. BauGB)

7.1. “CEF-MaBnahmen fiir Brutvogelarten“ fur beide Flurstiicke
7.1.1. Haussperling

Als Ersatz fur die beeintrachtigten Bruthabitate der Haussperlinge sind im Umfeld des Geltungsbereiches bzw.
im Plangebiet folgende Nistkasten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu pflegen:

5 x Sperlingskoloniehaus, alternativ je Sperlingskoloniehaus 3 Nisthdhlen (insgesamt 15)
(z. B. Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP, bzw. Nisthéhle 2GR oval)
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7.1.2 Star

Als Ersatz fur die entfallenden Héhlenbdume im Vorhabengebiet sind im Plangebiet bzw. in der Umgebung
folgende Nistkasten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu pflegen:

7 x Starennisthdhlen (z. B. Schwegler Starennisthohle 3SV, 45 mm)
7.1.3 Sonstige MaRBnahmen

Fur Hohlen- und Nischenbriter sind im Plangebiet bzw. in der Umgebung des Vorhabengebietes folgende
Nistkasten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu pflegen:

6 x Nistkasten fur Kleinmeisen (z. B. Schwegler Nisthéhle 2GR 3-Loch)
6 x Nistkasten (z. B. Schwegler Nisththle 2GR oval)

Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kasten mit Katzen-/Marderschutz obligatorisch.
7.2. “CEF-MaBnahme fiir Fledermause*“
Der Verlust von Baumhohlen ist durch das Aufhangen von folgenden Fledermauskésten auszugleichen:

5 x Kleinfledermaushéhlen (z. B. Schwegler Kleinfledermaushéhle 3FN)
3 x Fledermausflachkasten (z.B. Schwegler Fledermausflachkasten 1 FF)

B Hinweise, Empfehlungen

1. Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG dirfen die Féllung von
Gehdlzen und der Abriss von Gebduden nur auf3erhalb der Brutzeit bzw. au3erhalb der Aktivitatszeit von
Flederméausen, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.
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2. Belange des Bodenschutzes

2.1. Die im Rahmen der BaumaBnahme durchzufiihrenden Verfallungen oder Auffillungen dirfen
nur mit unbelastetem, kulturfahigem Bodenaushub vorgenommen werden.
Ist die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Ab-
bruchabfallen (Recyclingmaterial} oder Béden vorgesehen, so sind die in Baden-Wirttemberg
glltigen technischen Hinweise zu beachten :

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg , Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial®, vom 13.04.2004

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirtte4mberg ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial’, vom 14.03.2008 (Az. 25-8980.08M20 Land/3).

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte oder Bundesbodenschutz- und Altlasten-Verordnung bzw. die Zuordnungswerte
0 (Z0) oder vorgenannte Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

2.2.In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen
(z. B. Benutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten, Befahren nur bei abgetrocknetem
Oberboden).

Baustelleneinrichtungen und Lagerplétze werden nur auf den Grundstlicken innerhalb des Gel-

tungsbereiches des Bebauungsplanes gestattet. Dabei sind die gewéssernahen, als ,Kompen-

sationsflachen" ausgewiesenen Grundstlicke von jeglicher Baustellen-Inanspruchnahme auszu-
schliellen.

-2.3. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub ge-
trennt zu lagern und wieder einzubauen.

3. Archdologie

Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landes-
denkmalamt zu melden.

4. Beleuchtung

Beleuchtungsmasten sowie moglicherweise vorgesehene Werbeanlagen sind in insektenfreundlicher
Weise auszufihren.

Aufgestellt : Sinsheim, den 20.04.2021
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