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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Miihlen-Insel®,
Gemeinde Bad Schénborn, Ortsteil Langenbriicken

Planungsstand :
nochmalige Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und offentliche Auslegung

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukoérper

1.1.1 Dachform

Zulassig sind symmetrische Sattel- und Walmdéacher sowie gegenseitig versetzte Pultdacher.

Bei der Errichtung von Doppelhausern sind ausschlie3lich symmetrische Satteldacher zulassig.
Abweichungen werden dann zugelassen, wenn die oben formulierten Vorgaben eingehalten werden und die
Abweichung fur beide Doppelhaus-Halften zum Tragen kommt (gleiche Dachform durch einvernehmliche
Regelung, Einzelfall-Entscheidung nach § 56 LBO).

1.1.2 Dachneigung

Bei der Ausbildung von Sattel- und Walmdachern sowie gegeneinander versetzten Pultdachern sind Dach-
neigungen von 18° und 40° zuléssig.

Die einzuhaltende Dachneigung fir Doppelhauser betragt zwingend 38°.

Abweichungen werden dann zugelassen, wenn die Abweichung fur beide Doppelhaus-Hélften zum Tragen
kommt (gleiche Dachneigung durch einvernehmliche Regelung, Einzelfall-Entscheidung nach § 56 LBO).
1.1.3 Dacheinschnitte/Dachgauben

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachgauben sind allgemein zulassig, wenn ihre Gesamtlange die Halfte der Dachlange nicht Uberschreitet,
wobei die Einzelgaube maximal ein Drittel der Dachlange erreichen darf.

Bei Doppelhausern sind Dachgauben allgemein zuldssig, wenn ihre Gesamtlange die Halfte der Dachlange
nicht uberschreitet.

2. Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

2.1. Einfriedigungen
2.1.1 Zulassige Hohe

Einfriedigungen entlang der Grundstucksgrenzen an Gehwegen bzw. an Strafl3en im Vorgartenbereich sind
bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.
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Fur die weiteren Grundstiicksgrenzen gelten hinsichtlich der zulassigen Hohe die Bestimmungen des Nach-
barschaftsgesetzes (NRG) in der jeweils gultigen Fassung.

2.1.2  Art der Einfriedigung

Als Einfriedigungen sind Hecken aus den Geholzen der Artenverwendungsliste (siehe Anlage zu den Schrift-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes), Lattenz&une sowie Maschendrahtzdune bzw. Doppelstabmat-
tenzaune zulassig.

2.2. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplatze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchléassiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

2.3. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugéngen, zulassi-
gen Stellplatzen, sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und als solche
dauerhaft zu unterhalten.

Eine Flachengestaltung mit losen Material- und Steinschittungen ist unzuldssig. Gleiches gilt fir das Verle-

gen wasserundurchlassiger Folien auf den Grundstlicksteilen, auf denen sich keine baulichen Anlagen be-
finden.

3. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 37 (1) LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO erhoht.
Bei der Errichtung von Wohngebauden sind 2 PKW-Abstellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

Hierbei werden hintereinander angeordnete Stellplatze (,gefangene” Stellplatze) lediglich als ,1“ Stellplatz
gewertet.

Stralze

wird als ein
Stellplatz
gewertet
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