S TERNEMANN
UND GLUP i

BAD SCHONBORN M FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER l
\_/ ZWINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM

TEL: 07261/94340 - FAX: 07261/ 94 34 34

ARCHITEKT

Professor Dipl. Ingenieur

Regierungsbaumeister
Uferstrasse 64
26135 Oldenburg (Oldbg.)
Tel. 0441 - 9555824

Mail peter@fank de

Ortliche Bauvorschriften

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Franz-Peter-Sigel-Str. 24
(Anderung des Bebauungsplanes ,Zeuterner Weg - Helle®)
Gemeinde Bad Schodnborn, Ortsteil Langenbricken

Fur die Teilflache des Flurstiickes Nr. 484 (Hinterer Gartenbereich) werden die am 07.04.1992 als
Satzung beschlossenen Schriftlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes ,,Zeuterner Weg - Helle (4. Anderung) aufgehoben. Sie werden durch die
nachfolgend aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften ersetzt.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) LBO)

1.1. Dachgestaltung

Die Déacher der eingeschossigen Nebenanlagen sind als Flachdacher mit extensiver Begriinung
herzustellen.

Die Déacher der zweigeschossigen Wohngebaude sind im ,Reinen Wohngebiet” einheitlich als
Flachdach gemaR dem Vorhabenplan (Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)
auszubilden. Flachdécher sind, sofern sie nicht fir Photovoltaikelemente genutzt werden, auf einer
Substratstéarke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft als solche zu
erhalten.

1.2. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind im ,Reinen Wohngebiet® fir alle 5 Gebaude gemal dem Vorhabenplan zu gestalten.

2. Gestaltung der nicht tberbaubaren Flachen (8 74 (1) 3. LBO)

2.1. Einfriedigungen
211 Einfriedigungen innerhalb des Vorhabens

Die Grundstucksflachen sind — mit Ausnahme der PKW-Stellplatze und Hauszugéange — als zusammen-
hangende Griinflache auszugestalten.

Einfriedigungen sind hier unzulassig.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Franz-Peter-Sigel-Str. 24“ (Anderung des Bebauungsplanes ,Zeuterner 2
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2.1.2 Einfriedungen an sonstigen Grenzen

Zu den Grenzen der Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches gelten fur die Zulassigkeit von
Einfriedigungen die Bestimmungen des Nachbarrechtes Baden-Wirttemberg in der jeweils gultigen

Fassung.

2.2. Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Terrassen

Kfz-Stellplatze und Zufahrten, Hauszugéange und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
befestigen oder in die angrenzenden Grinflachen zu entwassern.

2.3. Abfallbehélter
Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders abgepflanzten bzw. mit einem

Sichtschutz (z. B. Holzpalisaden, begriinte Rankgitter-Konstruktionen) versehenen Flachen aufgestellt wer-
den.

3. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO erhoht.

Bei der Errichtung von Wohnungen mit einer Grol3e von mehr als 85 m2 Wohnflache sind 2 Kfz-Abstellplétze
je Wohneinheit herzustellen, ansonsten 1 Stellplatz.

Aufgestellt : Sinsheim, den 04.10.2020
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