GEMEINDE BAD SCHONBORN

BEBAUUNGSPLAN
"AUE - 18. ANDERUNG"
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Einzelhandel Nahversorgung"
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Einzelhandel
Nahversorgung

GRZ=0,8
GFz=1,0

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, maximal

GFz Geschof¥flachenzahl, maximal

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

EEEEE——— Baugrenze

Teilflache 1],
Teilflache 2

Bezeichnung von Teilflachen

Verkehrsflachen, Anschlusss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

a aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
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Bebauungsplangrenze

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

[D Bestehende bauliche Anlagen

N Flurstiicksgrenze vorhanden

Flusticksgrenze geplant

6414 Flursticksnummer, vorhanden

— 20 MaRangabe in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel

Die 18. Anderung des Bebauungsplans ,Aue* ersetzt fiir seinen Geltungsbereich
die 11. Anderung des Bebauungsplans "Aue". Die 18. Anderung gibt damit fiir seinen
Geltungsbereich das giltige Planungsrecht abschlieRend wieder.
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2.3

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Sondergebiet "Einzelhandel Nahversorgung" ist in der als Teilflache 1
bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache ein Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.320 m? bei einer Geschossflache von maximal
2.500 m? zulassig. Von der insgesamt maximal zulassigen Verkaufsflache darf
maximal ein Anteil von 15 % durch Gber die Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Drogerie- und Kosmetikwaren hinausgehende
zentrenrelevante Sortimente beansprucht werden.

Unter der Bedingung, dass die gemaf Festsetzung 1.1 zulassige Nutzung
vorhanden ist, sind in der als Teilflache 2 bezeichneten tiberbaubaren
Grundstiicksflache Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude zulassig, jedoch
kein Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten.
Zulassig sind weiterhin die fur die zuldssigen Nutzungen notwendigen
Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Als nahversorgungs- und zentrenrelevant sind folgende Sortimente zu verstehen:

Zentrenrelevante Nahversorgungs- Nicht-zentrenrelevante
Sortimente relevante Sortimente Sortimente

Reformwaren - Nahrungs- und - Baustoffe, Bauelemente,
Papier- und Schreibwaren, Genussmittel Heimwerkerbedarf, Fliesen
Zeitschriften, Bicher, Blrobe- | - Getranke Mébel / Kiichen / Blromabel /
darf Sanitér- / Badeinrichtung
Spielwaren, Bastelartikel = Bettwaren, Matratzen
Drogerie-, Kosmetik-, Parfu- ElektrogroBgerate (,WeiBe
meriewaren Ware*), Leuchten, Elektroin-
Apotheker-, Sanitats-, Ortho- stallation, Bliromaschinen
padiewaren - Teppiche / Bodenbeldge, Ta-
Schnittblumen peten, Farben / Lacke
Bekleidung (inkl. Sportbeklei- - zoologischer Bedarf, Tiernah-
dung) rung, Lebendtiere

Schuhe, Lederwaren Pflanzen und Zubehor, Pflege-
Baby- / Kinderartikel und Dangemittel, Torf und Er-
Hausrat, de, PflanzengefaBe, Gar-
Glas/Porzellan/Keramik, Ge- tenmdbel, Gartenwerkzeuge,
schenkartikel, Kunstgewerbe Zaune, Gartenhauser, Ge-
Elektrohaushaltswaren, Un- wachshauser, Naturhdlzer
terhaltungselektronik, Bild- Campingartikel, SportgroBge-
und Tontrager, Telefone, Zu- réate (z. B. Fahrrader, Surfbo-
behor ards)
Uhren, Schmuck - Brennstoffe / Mineraldlerzeug-
Fotowaren nisse
Optik, Hérgerate - Kfz / Motorrader und Zubehor
Heimtextilien, Gardinen und
Zubehér

- Musikinstrumente. Musikalien

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mindestens 20 % der Baugrundsticksflache sind mit standortgerechten und
heimischen Gehdlzen zu begriinen oder als Rasenflachen anzulegen.

Zusétzlich zu den Pflanzungen gemaR Abs. 1 ist je 8 Stellplatze mindestens je
ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter
Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm) im Bereich der Stellplatzanlage oder
unmittelbar daran angrenzend zu pflanzen. Die Pflanzflache ist gegen

Uberfahren zu sichern.

Vorhandene Baume und Geholze sind auf die Pflanzverpflichtung
anzurechnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom:

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde die in der Sitzung am
Beschluss gefalit.

Beschluss uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Bad Schonborn, den

Klaus Detlev Huge
Blrgermeister

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bad Schonborn, den

Klaus Detlev Huge
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057) geandert worden ist.

LBO: § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),
mehrfach geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
GemO: § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,

ber. S. 698), § 39 geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)
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