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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

= 01 Satzungen
. 02 Zeichnerischer Teil
= 03 Textlicher Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen und

ortlichen Bauvorschriften

= 04 Begriindung
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 191 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 8 G. v.
13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI.
| S. 432)

= Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017(BGBI. | S. 1440)

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

. Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz — PfISchG) vom
06.02.2012 (BGBI. | S. 148, 1281), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 84 des Geset-
zes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666)

= Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. 2015, S.
585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber.
S. 643, ber. 2018, S. 4)

= StralRengesetz fur Baden-Wirttemberg (Stral3engesetz — StrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.1992 (GBI. 1992, 329, ber. S. 683), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 5. Februar 2019 (GBI. S. 25)
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. Rechtsgrundlagen

] Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 439, 446)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. 2000,
581, ber. 698), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI.
S. 161, 186)

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN

. Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. Satzung

SATZUNGEN

Gemeinde Bad Schonborn

Ortsteil Bad Langenbricken

Bebauungsplan

Ortliche Bauvorschriften

»,Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung*

Satzungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Schonborn hat am tt.mm.20jj

a)

b)

c)

aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

aufgrund von 8 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313),

in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom
24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes
vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

den Bebauungsplan ,Renz Nord, 1. Anderung
und Erweiterung“ sowie

die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Renz Nord, 1. Anderung
und Erweiterung*

als Satzungen beschlossen.
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. Satzung

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzungen ist der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplans samt o6rtlichen Bauvorschriften vom tt.mm.20jj mafRgebend. Er ist Bestandteil der
Satzungen.

8§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften, bestehend aus:
1. dem zeichnerischen Teil, MaRstab 1:500, in der Fassung vom tt.mm.20jj,

2. dem Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen sowie den
ortlichen Bauvorschriften (xy Seiten) in der Fassung vom tt.mm.20jj.

Beigeflgt ist eine gemeinsame Begrindung in der Fassung vom tt.mm.20jj.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von 8§ 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8§ 4 Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefer-
tigt.

Gemeinde Bad Schoénborn, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Klaus Detlev Huge, Blirgermeister
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Satzung

8 5 Inkrafttreten

Diese  Satzungen treten mit der o6ffentlichen
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gemeinde Bad Schonborn, den tt.mm.20j]

SIEGEL

Bekanntmachung in  Kraft

DER BURGERMEISTER

Klaus Detlev Huge, Blrgermeister

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft

20005
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. — Hinweise

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Renz Nord, I. Anderung und Erweiterung*
werden die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Renz Nord®,
ausgefertigt am 30.03.2006, in vollem Umfang durch die nachfolgenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen ersetzt:

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzt.

Gewerbegebiet
8 8 BauNVO, 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
(2) Gemal 8§ 8 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassig sind:

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,
. Geschaéfts-, Bro- und Verwaltungsgebaude.

2) Gemal 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO i.V.m. & 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO
unzulassig sind:

. Tankstellen,
. Anlagen flr sportliche Zwecke,
. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

. Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

. Vergnigungsstatten.

Eingeschrénktes Gewerbegebiet

§ 8 BauNVvO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO

(1) Gemal 8§ 8 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zuldssig sind:
. Lagerh&user und Lagerplatze,
" Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

(2) Gemal 8§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO i.V.m. 8 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVvO
unzulassig sind:

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 20005
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. — Hinweise

. Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Betriebe,

= Tankstellen,

= Anlagen fir sportliche Zwecke,

. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

. Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnigungsstatten

2. Mal der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO

(1)

(2)

®3)

Das MalR der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in der jeweiligen
Nutzungsschablone durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachen-
zahl (GFZ) und die Hohe baulicher Anlagen (maximale Gebaudehohe) festge-
setzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 berschritten werden.

Die H6he von Gebauden wird bemessen zwischen dem unteren und dem obe-
ren Bezugspunkt.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Ge-
baudes einschliel3lich Attika.

Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der erschlieRenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache an der Grundstiicksgrenze (Bordsteinoberkante) im Bereich der
Grundstucksmitte.

3. Bauweise

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen fest-
gesetzt.

a

abweichende Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise in Form einer offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO mit den Abstandsregelungen der LBO, jedoch ohne die
Langenbeschrankungen des 88 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO.

In den durch die Uberbaubare Grundsticksflache entsprechend definierten
Bereichen ist Grenzbebauung zulassig.
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. — Hinweise Seite 4

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

5. Flachen fiur Stellplatze, Garagen und Carports
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

(2) AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Garagen und Carports
unzulassig.

(2) Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache sowie in
den zeichnerisch ausgewiesenen ,Flachen fir Stellplatze* zulassig.

6. Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

D) Der Oberflachenbelag von Pkw-Stellplatzen sowie von FuBwegen ist mit was-
serdurchlassigen Belagen 0.4., die einen Abflussbeiwert von mindestens 0,5
besitzen, herzustellen. Ausgenommen davon sind Fahrgassen.
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BP Renz Nord, 1. Anderung und Erweiterung. — Hinweise Seite 5

HINWEISE

1. Hochwasser-Risikogebiet

Das Plangebiet liegt in einem durch die Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wirttemberg (LUBW) als HQextrem eingestuften Bereichs.

Die maximalen Uberflutungsbereiche und -héhen bei HQextrem sind liber das Geo-
portal der LUBW unter https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ ersichtlich.

Bauliche Anlagen unterhalb der maximalen Uberflutungshohe sind nur in hochwas-
serrisiko-angepasster Bauweise zu errichten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 8 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Renz Nord, I. Anderung und Erweiterung®
werden die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Renz Nord“, ausgefertigt
am 30.03.2006, in vollem Umfang durch die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften
ersetzt:

1. AuRere Gestalt baulicher Anlagen

8§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1. Dachgestaltung

D) Die Hauptdachform und Dachneigung der Hauptgebaude ist im zeichneri-
schen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

(2) Die Dachform der Hauptgeb&ude gilt auch fir Nebenanlagen, Garagen und
Carports.

2.  Werbeanlagen

8 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte eigener Leistung zuldssig. Fremdwer-
bungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

2) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem
Licht.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 20005



