Landkreis Karlsruhe

SAT ZUNG

Bebauungsplan "Langenbriicker Ortskern Teil v

Entsprecheud dem Baugesetzbuch und der Landesbauordnung Baden-Wirttem-
berg beschlieBt der Geneinderatl Bad Schinborn :

an | .268. 6.8 | e =

den Bebauungsplan "Langenbriicken Ortskern Teil V¥ als Satzung.

R
Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
- die Bebauungsplanzeichiung im MaBstab 1 : 500
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- die nachstechenden Festsetzungen §§ 1 his 14,




L0 0
,m.

IR

1

0 __ =




Ge e :

 {,'§;1,Artfdek bauTichen Nutzung,‘

:AInnerhalb der "Fliche fur Neben- und N1rtschaftsgebaude" (MD 1) auf den

"Dorfgebweten" fsthur der Bau von werkstatten, Betr1ebs- und Lagerrdumen,

‘V.Kfz E1nste]1p]atzen, w1rtschaftsgebauden Stallungen fiir nicht wesentlich

((:<stattet 1st der Bau von se]bstand1qen wohnungen (§ l (4)u (5) BauNVO)

storende T1erha1tung, Hobbyraumen ‘Gdstezimmern u. d. zu]ass1g Nicht ge-

o ; § 2 MaB der bau11chen Nutzunq '

TSowe1t dre1geschoss1ge Bebauung qestattet NTFd, 1st das dritte Vo]lgeschoB ?;h o
nur als DachgeschoBzu]ass1g.. N L V "\é“,
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§ 3fBauweise '

PO

3.1 S

‘A]s Bauwe1se ist besondere Bauweise wie fo]gt festgesetzt D1e Gebaude

missen auf mindestens einer seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden; -
damit ist sowohl der einseitige als auch der beidseitige Grenzbau statthaft.
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3.2 . | |
~Soweit am StraBenraum traufstand1ge Gebaudestel]ung durch P]anze1chen vor-

geschrieben ist oder aufgrund fre1geste]]ter F1rstr1chtung gewah]t wird,
st be1dse1t1g an d1e Grenze zu bauen. o
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£ 3.3
Ein Abrucken von der se1t11chen Grenze um O 5 m ist zuldssig, wenn s1cher~ E

aestel]t ist, daB auf dem Nachbargrundstiick ebenfa11s ein Abstand von 0 5
m von der Grenze’ e1ngeha1ten wird. Ein Abrlicken um 1 m von der se1t11chen '
Grenze ist statthaft, wenn das Gebiude des'Nachbarghundstuckes auf der
Grehze,errichtet wird oder bereits auf der Grenze steht.
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_§ 4 Baulinien

4.1 - V ,

VRUcksprUnge'sind abweichend von der Baulinie zuldssig

- fir Toreinfahrten zw1schen g1ebe]stand1gen BaukGrpern bis zu 0,5 m,
= fir verbindende e1nqeschoss1ge Baukorper m1t flachem Dach gemiB § 5.4
'um bis zu 0,5 m,
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4.2 . 4

Sofern ein Ruckspruna dazu d1ent seitliche Ladene1nqanqe in g1ebelstand1ge
Gebaude vom StraBenraum aus zu ermog11chen, ist ein Ricksprung von Toreinfahrt
oder verbindendem Flachbaukbrper um bis zu 2,5 m dann zuldssig, wenn die

: Uberdachung gemaB § 5 4 dze zu]ass1gen Rucksprunge gemaB § 4.1 e1nha1t
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43 | |
Die Bau]1n1e gilt nicht fir 0uerbaukorper zu g1ebe]standlgen Gebduden, d1e
gemdB § 6.4 mindestens 4 m hinter den Giebeln zurlickliegen. Jedoch muB der'v

StraBenraum entsprechend § 4.1 bzw. 4.2 qesch]ossen sein:
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§ 5 Dachformen

5.1

#

5.2

Zu]ass1ge Dachform ist das Satteldach mit g]e1cher Ne1gung beider: Dachf]achen.

Bei freigestellter Firstrichtung ist eine Kombination VOn'giébe]stEhdigér
und traufstdndiger Bebauurg durch zusammengeSetzte'Dﬁchér zu]ﬁssjga'
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Kriippelwalme sind ‘zuldssig, jedoch muB die Neigung des Kriippelwalms steiler

5.4

" 1,2 bis 1,8 m betragen soll.
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flachen Ver}bin_dung‘sgveb'dqae‘s ist dabei mit eihem traufstdndigen Dachstreifen
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sein als'die. der Hauptdachflichen und mindestens 57 Grad betragen.
Im_Mischgebiét ist es 2u1§ssi§;ieinze]ne giebelstindige Baukdrper im Erdge-
schoB durch Flachdicher miteinander zu verketten. Die StraBenansicht des -

in der fiir die Ddcher vorgeschriebenen Dachneigung zu versehen, dessen Hohe
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- 5.5 ,

.'Im‘Miséhgebiet istyes 2u]§ssig, Querbauten zwiéchen»zwej giebe]sténdigen
Baukﬁrpern, sofern sie gemaB §6.4 géstattet sind, anstatt mit Satteidachern
auch mit trapéngrmigen DaChquerscﬁnitten,zu versehen. Voraussetzung ist,
daB der geneigte Dachteil ‘liber mindestens ein GeschoB reicht und dap die 7
Trapeiform in keiner der>Anéichten erscheint. o '
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5.6

‘Dachgauben sind\zulﬁss{g, wenn ihre Lidnge parai]e],zur Firstrichtung Je n
Gaube 1,5 m nicht iiberschreitet.. Die Gesamtldnge aller Gaubén daff' auf Jjeder
Dachseite  je DachgeschoR 1/3 der Trauflénge nicht lbersteigen, -

5.7 - ‘
Dachf]échenfenster sind zUlﬁssig, jédoch nur mit einer maximalen Breite
- gemessen‘para]]e]'zur Firstrichtung - von 70 cm.,

5.8 | |
Der ‘Ortgangiiberstand betragt hﬁchstens 30 cm, der-Traubeerstand'maxima]
50 cm, - ‘ o | |




"§*6,Bauk6r9ér

Bl

Giebel, d1e vom StraRen- oder. Platzraum aus s1chtbar s1nd mussen ein Ver~
: ha]tn1s von Traufhahe zu G1ebe1bre1te aufwe1sen das 1 : 1 5 betridgt.

Ausnahmswewse kann das Verhaltn1s bei e1nze]nen BaukGrpern bis zu 1 : 1, 2
'betragen wenn d1e benachbarten Giebe] d1e Proport1onen nach'Satz 1 aufwelsen
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6.2 |

f Die an den StraBen- und Platzraum angrenzenden Giebel sollen mindestens

Im breit sein und diirfen eine Bre1te von 11 m nicht iibersteigen. Ruckwart1g
~querstehende Gebaude miissen, quer zum First gemessen, mindestens 7 m tief Sain.
6.3 .

Der Abstand ZW1schen zwei Giebelkorpern, die nicht aneinander gebaut sind
oder im- -Abstand von 1 m gemdB § 3. 3 stehen, muB auch innerhalb zusammen-
hangender Bauan]agen mindestens 4.m betraqen und darf die Breite eines der
benachbarten Giebel nicht iiberschreiten. Bei benachbarten Grundstiicken, deren
seitliche Grenzen in der Weise einseitig bebaut sind, daB- die Hoffldchen an-
e1nanderstoBen darf der seitliche Grenzabstand die G1ebe1bre1te des zuge-
hor1gen Hauses n1cht Ubersteigen.
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6.4

Im Mischgebiet S1nd Querbauten zwischen den im Bebauungsp]an als giebelstin-
dig festgesetzten Gebiuden zuldssig, wenn sie mindestens 4 m von der Bauflucht
der Giebel zuriickgesetzt sind. (Hinweis; siehe auch § 4.3 und 5.5),




§ 7 Sockélhﬁhen Traufhshen -

Bei Wohnungen im ErdgeschoB von an den StraBen- bzw. Platzraum angren-
zenden Gebduden ist eine SockelhShe von mindestens 0,7 und héchstens
1,2 m zu beriicksichtigen. Gemessen wird ab- Oberkante Gehwegbelaq in der
Mitte der StraBenan51cht des Gebaudes

Fiir maxxmale Fraufhohen die jeweils in der Nutaungsschablone einge-
tragen sind, gilt entsprechendes. Als Traufhdhe gilt der Abstand von der
nach Absatz 1 festgelegten Gelindehthe bls zum ‘Schnittpunkt AuBenianfe
Mauerwerlk/Unterkante Sparren : :

§ 8 Tore und Zufahrten
8.1 |
Die Zw1schenraume zwischen Giebeln am Straﬁen- oder P]atzraum sind: durch Tore
zu sch]1eBen. Die Tore konnen tiberdacht sein,
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8.2 .
Zufahrten zu den Hoffldchen als Durchfahrten durch die Hauptqebaude sindnur
bei traufstindigen Gebduden zuldssig.
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- §9 Kfz-—Steﬁp]ﬁtze und Garagen

9.1 :

Garagen sind in d1e nach § 1 bis 8 zugelassenen Gebdude zu 1ntegr1eren An-
sonsten sind sie ausgesch]ossen '

9.2

Tiefgar_agen sind.nur im Mischgebiet'zuléssig
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§ 10 Baudeta11s, Baumater1a]1en farb11che Gesta]tunq

10.1,

 Fenster in Mauerflichen missep stehendes Format aufweisen.

BEISPIELE zU. AO. 1.

0
ZLLASSIA

e .
LROZLLASSIA

il
S DRZULASSIE.

[booo

1.2 S ‘ 4
Fensterldden sind zu belassen oder zu ersetzen..

10'3' : : : . .
Décher sind in Ziegeln, Farbe‘naturrotvbis'braqn; einzudecken,

v

- 10.4
Gemauerte F]achen so]1en verputzt werden., Auffdllige Z1erputze sind unzu]asswg.
‘Fachwerkwdnde sind sichtbar zu be]assen Fassadenverkleidungen mit Asbest-
’izement Metall, Kunststoff, Keram1kp]atten, Keramik- und Natursteinriemchen

und- ahn11chem sind unzuldssig. Be]1chtungsf1achen aus G1asbauste1nen oder

~Prof1191as sind unzu]asswq
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10,5 , ,

Die Tore und Abschliisse nach § 8.1 sind in Holz auszufiihren. Massive
Zwischenpfeiler sind zuldssig. Zu schlieBende Flichen neben den Toren
sind auch in verputztem Mailerwerk oder sichtbarem Bruchsteinmauerwerk
zugelassen. s : .

10.6 , : :

Die Farbgebung der Gebdude soll in zarten, aufeinander abgestimmten
Tonen erfolgen. Grelle Farben sind zu vermeiden. Fensterliden, Fenster-
und Tiirgewinde sowie gliedernde Bauteile kénnen in satten Farbtoénen
gestrichen werden, die auf Bauwerk und Umgebung abgestimmt sind.

§-11 erbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als aufgemalte, aufgesetzte oder leicht von der
Wand abgehobene Einzelbuchstaben oder Firmenzeichen zuldssig. Hinter-
leuchten der vorgesetzten Buchstaben oder Firmenzeichen ist gestattet.
Andere Werbeanlagen und Lichtreklamen sind ausgeschlossen.

§12 MaBnahmen zur Verkehrsberuhiqunq

In dem Bereich der Flichen, auf welchen MaBnahmen zur Verkehrsberuhiqung
vorgesehen sind, ist die Verwendung von Bordsteinen unzulissig. '
Verkehrsberuhigte Flichen und Hofflichen diirfen nur wasserdurchlissige
Befestigungen erhalten. ) ' ‘

8§13 Lirmschutz

',An den thngebﬁuden,wdie an die B 3 angrenzen, sind die Fenster aller

zur StraPe hin orientierten Aufenthaltsriume entsprechend der Schall-

- schutzklasse 3 (z. B. Einfachfenster mit Isolierverglasung oder Doppel-

fenster) auszufiihren.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten:

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser.Satzung>k6nneﬁ
- entsprechend den-Bestimmungen der ‘Landesbauordnung als Ordnungswidrig-
keiten geahndet werden. g

Hinweis: : ;

Bauteile von kiinstlerischer, handwerklicher oder heimatgeschichtlicher -
Bedeutung diirfen weder verdeckt noch entfernt werden. Die Entdeckung
neuer Funde ist unverziiglich dem Denkmalamt zu melden (§ 20 DschG).

Genehmigt (§ 11 Sy 68, § 77 LBG.)
Karlstuhe, den §1 AUG, 1988
Landratsamt Karisruhe

Baur saii :
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Gemeinde Landkreis
Bad Schénborn Karlsruhe

Schriftliche Festsetzungen

¥

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortskern V¢ Langenbriicken

Aufgrund der §§ 2-4 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI. I'S. 2141), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL I S. 123) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO)

in der Fassung vom 03.10.1983 (Gbl. S. 577) in Verbindung mit den §§ 74 und 75 der
Landesbauordnung flir Baden -Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI. S. 617), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Schénborn am 27.04.1999 die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortskern V Langenbriicken und dabei folgende
schriftliche Festsetzungen beschlossen:

§ 11 der schriftlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Ortskern V¢
Langenbriicken erhalt folgende geédnderte Fassung:

§ 11 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen, Hinweisschilder und Automaten miissen sich in Umfang, Werkstoff, Form
sowie Farbe und maBstablicher Anordnung dem Charakter der Einzelgebaude, der
jeweiligen Fassadengestaltung sowie der Platze und Stra3enziige anpassen.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und auf der den Geschiftsstrafien zuge-
wandten Seite der Gebéude zulissig. Sie werden nur auf Erdgeschosszonen und Briistungs-
zonen des 1. OG zugelassen
Ausnahmsweise sind Werbeanlagen im Einzelfall auch au3erhalb des Ortes der Leistung
zuldssig.

3. Werbeanlagen und Schriften diirfen den Proportionen des Gebsudes entsprechend die Hohe
von 45 cm nicht tberschreiten. Werbeanlagen diirfen Gesimse und Gliederungen von
Gebauden sowie historische Bauteile, Zeichen und Inschriften nicht verdecken bzw. iiber-
schneiden.

4. Bei gemischt genutzter Werbung darf die sogenannte Mitwerbung (z.B. Brauereiemblem
bei Gaststittenwerbung, serienmifBige Firmenzeichen) hochstens 2/3 der gesamten Werbung
betragen.

5. Folgende Ausfuhrungen von Werbeanlagen sind ausdriicklich erwiinscht:

a) schmiedeeiserne oder geschnitzte, senkrecht zur Hausfassade angebrachte Ausleger mit
thematisch passenden Darstellungen und Symbolen, nicht selbstleuchtend

b) Einzelbuchstaben, hinterleuchtet oder ohne Beleuchtung

c) auf Putz gemalte Einzelbuchstaben oder Schriftziige.

6. Vorhandene schmiedeeiserne Ausleger (Schilder und Zeichen) sind zu erhalten,
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Rolf Miiller,
Biirgermeigter




