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Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Stellp
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I. S. 2414), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung | b Ste!
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), die Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) |
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), die Gemeindeordnung fir Sebos
Baden- Wiirttemberg (GemOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581). gmg

Far alle aufgefiihrten Rechtsgrundlagen gilt jeweils die Fassung der letzten Anderung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundlage des § 13a BauGB.
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A. Verfahren |

l. Der Gemeinderat hat gemah § 2 (1) BauGB am 24.07.2018 den Aufstellungsbeschluss fir die
6. Anderung des Bebauungsplans auf der Grundlage des § 13a BauGB gefasst und dem
Entwurf zugestimmt.
Die ¢ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.10.2018.

Il Die Bebauungsplan-Anderung hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 22.10.2018
gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.11.2018 bis 05.12.2018 offentlich ausgelegen.
Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 12.12.2018 die Anhérung der Trager offentlicher

Belange gemB § 4 (2) BauGB. _—
."/Ir
fl. Die Bebauungsplan-Anderung, deren Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des | " )
Gemeinderates tibereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom ’ /|
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 19.02.2019 als Satzung beschlossen worden. | /
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen ' /’/
des Gemeinderates dbereinstimmt. /A
¥ /‘
Ve
Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird o j/
hiermit ausgefertigt. [/
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Bad Schénborn, 20.02.2019 /
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Iv. Durch ortsiibliche Bekanntmacfiung am 18.04.2019 ist die Bebauungsplan-Anderung /

am Tage der Verdffentlichung in Kraft getreten. ‘ |




Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO erhéht,

[Bei der Errichtung von Wohngebauden sind 2 PKW-Abstellplatze pro Wohneinheit herzustellen (Ausnahme :
bei einer 1-Zimmer-Wohnung : 1 PKW-Stellplatz).

Hierbei werden hintereinander angeordnete Stellplatze (,gefangene” Stellplatze) lediglich als , 1 Stellplatz
‘gewertet,

Strafle

Stellplatz
gewertet

Im WA2-Gebiet ist dié Erg von Garagen unzuléssig. Das Anlegen von Pkw-Stellplatzen ist hier ausschlieBlich auf den

gekennzeichneten Fldchen zugelassen.

o Im WA2-Gebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte bzw je Einheit innerhalb einer
Hausgruppe maximal eine Wohneinheit zuldssig.
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Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Wohnbaufldchen (§ 1 (1) 1. BauNVO0)

111 | WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNV0)

2. Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. 0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

2.2, Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVv0)
2.3. il Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. 0 offene Bauweise
3.2 @ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.3, === Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)
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41, :St} Stellplatze
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5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

offentlicher Parkplatz

5.2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsfliche

524 4— A Einfahrtsbereich

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. BauGB)

6.1. :O: Umspannstation
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)
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. Geh- und Leitungsrecht, Fahrrecht nur zum Be- und Entiaden

8. Pflanzgehot, Pflanzhindung (§ 9 (1) 25. BauGB)

8.1, [Fo°°Y  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Strduchern,
Roocodl  Biumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. a BauGB)

8.2. m Umgrenzung von Fidchen zum Erhalt von Strduchern,
Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. b BauGB)

9. Grenze des raumlichen Geltungshereiches der
Bebauungsplanénderung (§ 9 (7) BauGB)
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10. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO0)
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