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Begrindung

zum Bebauungsplan ,,Westlich der Donauschwabenstrafle“,
Gemeinde Bad Schoénborn, Ortsteil Langenbriicken

l. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, aufgrund der bestehenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen in der Gemeinde Bad Schénborn, den Siedlungsbereich im Std-Westen von Langenbru-

cken, in Verlangerung der ,Donauschwabenstralle®, geringfiigig zu erweitern.

1. Lage des Plangebietes

Der Uberplante Bereich grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich an.

Im Norden ist dieses das bebaute Grundstiick des Flurstiickes Nr. 5653/27, im Westen die bestehende Be-
bauung an der ,Bachstrale” sowie im Osten die Bebauung des ehemaligen ,Renz-Areal”.

Im Suden schliel3t der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an weiterhin ackerbaulich genutzte Grundstu-

cke an.

fichtvieg ———
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Die Uberplante Flache liegt im ,AuRenbereich® und ist somit derzeit planungsrechtlich nach den Vorgaben
des § 35 BauGB zu beurteilen. Sie ist topographisch als ,liberwiegend eben® zu bezeichnen und wird derzeit

intensiv landwirtschaftlich genutzt.

11l Rechtliche Grundlagen

Aufgrund der Lage des im Plangebietes, unmittelbar angrenzend an einen besiedelten Bereich sowie der
vorgesehenen Planungsinhalte, wird der Bebauungsplan, auch aufgrund der bestehenden groRen Nachfrage

nach Wohnbauflachen, auf der Grundlage des § 13 b BauGB im ,beschleunigten” Verfahren aufgestellt.

Die im Bebauungsplan formulierte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weist eine Ge-
samtgréfRe von weit weniger als 10.000 m? auf.

Die planungsrechtlichen Inhalte des Bebauungsplanes werden dariber hinaus keine Vorhaben zulassen,
welche einer gesetzlichen Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
Aufgrund der gesetzlichen o. g. Rahmenbedingungen, wird auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes gemaf § 2 a BauGB verzichtet.

Damit unterliegen die zu erwartenden Eingriffe in die einzelnen Schutzguter keiner formalen Ausgleichs-
pflicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in Abstimmung mit den im Regionalplan der Region ,Mittlerer
Oberrhein® formulierten Zielsetzungen. Die Ausweisung ist gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus der Darstellung
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Schoénborn —
Kronau entwickelt. Eine Berichtigung dieses Planwerkes ist nach Abschluss des Verfahrens auf dem Wege

der Berichtigung somit auch nicht erforderlich.
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Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich der Donauschwabenstrafle sind das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.l. S. 3634), die Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I.S. 3786), die Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI.S.221), sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. I. S. 1509), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erlasst die Gemeinde Bad Schénborn fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Ortliche Bauvorschriften®.

Rechtsgrundlage hierfur ist die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

\A Inhalte des Bebauungsplanes

Die Formulierung der Planungsinhalte erfolgt in enger Abstimmung mit der an das Plangebiet angrenzenden
stadtebaulichen Struktur. Diese Aussage bezieht sich auf die formulierten Vorgaben hinsichtlich der Art und
des Maldes der baulichen Nutzung, aber auch auf den vorhandenen Stralenquerschnitt der ,Donauschwa-

benstralRe” und auf die Anzahl der auf dieser HauptsammelstralRe bereits vorhandenen Fahrbewegungen.

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal der Zielsetzung des Bebauungsplanes werden die neu geschaffenen Bauflachen, eingehend auf das
stadtebauliche Umfeld und das vorhandene Stral3ennetz, gemaf § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet*
ausgewiesen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Anlagen fir die Verwaltung® sowie ,Tankstellen® nicht zugelassen.

Die Errichtung und der Betrieb von Gartenbaubetrieben wirden der geforderten Bereitstellung von Wohn-
bauflachen widersprechen, so dass diese Art der Nutzung im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen

wird.

2, ErschlieBung

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht vor, das Wohngebiet mittels einer Verrohrung des aul3erhalb des

Plangebiets verlaufenden Landgrabens an die Verlangerung der ,Donauschwabenstrale“ anzubinden.

Das interne Straltennetz weist einen Fahrbahnquerschnitt von 5,00 m auf, so dass die Begegnung zweier
Fahrzeuge sowie Ein- und Ausparkvorgange von bzw. zu privaten anzulegenden Stellplatzen ungehindert

maoglich sein werden.
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Die ErschlieBungsflache wird als Stichstrale ausgebildet. Sie wird bis an das benachbarte Flurstiick Nr.
5653/22 herangefiihrt, um ggf. hieriiber zu einem spateren Zeitpunkt auch eine weitere Teilflache dieses

Nachbargrundstiickes erschliefen zu kénnen.

Auf die Ausbildung einer offentlichen Wendeanlage wird, in einer Abwagung zwischen den verkehrlichen und
funktionalen Belangen und der Forderung nach einem schonenden Umgang mit Grund und Boden verzich-
tet. Durch die Ausformung der Erschlielungsstrale im Westen des Plangebietes, ist ein Wenden fir PKW

und auch fur Abfallfahrzeuge durch ein ,Zurticksetzen“ mdéglich.

Parallel der Hauptachse des ErschlieBungsstiches sieht der Bebauungsplan die Errichtung von sieben 6f-
fentlichen PKW-Stellplatzen vor. Diese schranken die drei hieran angrenzenden Bauplatze hinsichtlich ihrer
Anfahrbarkeit ein. Der Bebauungsplan setzt zur Verdeutlichung dieses Sachverhaltes Zonen fiir Ein- und

Ausfahrten sowie Bereiche mit einem Verbot flir eine Zufahrt fest.

3. MaR der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen entsprechen der im § 17 BauNVO defi-
nierten Obergrenzen fir ein ,Allgemeines Wohngebiet".

Der Bebauungsplan lasst auf den auszubildenden Bauflachen eine Bebauung mit maximal ,2 Vollgeschos-
sen“ zu. Darlber hinaus wird die zulassige Gebaudekubatur begrenzt durch eine Festsetzung der nicht zu

Uberschreitender Trauf- und Gebaudehohen.

Die Traufhdhe ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Aul3enhaut der
Dacheindeckung. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der an das jeweilige Grundstick angrenzenden bzw.

die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Verkehrsflache.

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen werden in Abhangigkeit der gewahlten Dachform festgesetzt. Bei
der Errichtung eines einseitig geneigten Pultdaches darf die Gebaudehéhe das Malk von 7,50 m nicht Uber-
schreiten. Durch diese Vorgabe sollen zu hoch in Erscheinung tretende sichtbare Wandscheiben vermieden

werden.

4. Bauweise und Beschrankung der Anzahl zulassiger Wohneinheiten

Ein Grofteil des durch das Gebiet entstehenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens wird derzeit noch tber
die ,Donauschwabenstral’e” zu- und abfahren.

Mittelfristig sieht die staddtebauliche Gesamt-Konzeption der Gemeinde Bad Schdnborn jedoch vor, die Ver-
kehrsstrdme schwerpunktmafig Uber einen neuen Anknipfungspunkt an die K 3575 anzubinden, so dass
diese Aussage lediglich voribergehend Bestand haben wird.

Dennoch werden mit diesem Hintergrund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlie3lich Einzel-

hauser mit jeweils maximal einer Wohneinheit zugelassen.
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Damit wird das Plangebiet gemafl dem statistischen Mittelwert fiir die Gemeinde letztendlich einen Bevolke-

rungszuwachs von ca. 25 Einwohnern zur Folge haben.

Die GrolRe der konzipierten Einzelhaus-Grundstiicke belauft sich im Mittel auf ca. 480 m? und entspricht da-

mit der in der Gemeinde Bad Schdnborn feststellbaren aktuellen Nachfrage nach Einzelhaus-Bauplatzen.

5. Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die zukilnftigen Wohngebaude missen gemal den planungsrechtlichen Vorgaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zukiinftig einen Mindestabstand von 3,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen aufwei-
sen.

Zum sudlich des Plangebietes liegenden AuRenbereich hin sind Abstande zwischen 6,00 m und 9,50 m ein-
zuhalten. Hiervon ist eine Flache mit einer Tiefe von 5,00 m zur Eingrinung des Plangebietes mit standort-
heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeglicher Art sind hier unzulassig.

6. Standorte fiir Garagen und iiberdachte PKW-Stellplatze

Garagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlie3lich auf den als ,iberbaubar” ausgewie-
senen Flachen bzw. auf den fir den moglichen Bau einer Garage dargestellen Flachen zugelassen. Dieses
gilt nicht fir Uberdachte bzw. nicht Uberdachte PKW-Stellplatze, deren Lage auf dem Grundstlck frei ge-

wahlt werden darf (ausgenommen der ,Flache mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Strduchern®).

V. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Uberplante Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Besonders geschiitzte Biotope sind von dem
Plankonzept nicht betroffen. Der nachstgelegene, unter Schutz stehende Feldhecke liegt in ca. 150 m Ent-
fernung sudlich des Plangebiets.

Die Uberplante Flache ist nicht Bestandteil rechtskraftig ausgewiesener Naturschutz- bzw. Vogelschutzge-
biet. Das am nachsten gelegene ,FFH-Gebiet* tragt die Bezeichnung ,Luflhardt® zwischen Reilingen und

Karlsdorf und weist von dem (iberplanten Bereich eine Entfernung von ca. 260 m auf.
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Der Geltungsbereich wird im Norden durch das Flurstiick Nr. 5654 begrenzt. Dieses weist im Bestand eine
Entwasserungsmulde sowie eine Heckenbepflanzung auf.

Das Bebauungsplan-Konzept sieht vor, diese Flache nicht in den Geltungsbereich und damit in die Neupar-
zellierung mit einzubeziehen, so dass die hier vorhandene Vegetationsstruktur in vollem Umfang erhalten
bleibt.

Ostlich des Plangebietes verlauft der ,Landgraben“. Auch dieser Wasserzug liegt auRerhalb des Plangebie-
tes und erfahrt, einschlieBlich der hier vorhandenen flankierenden Bepflanzung, durch die Aufstellung und
Umsetzung des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen.

Einschrankend wird auf die fur die ErschlieBung des Gebietes erforderlich Querung des Grabens verwiesen.

Die tierdkologischen Belange wurden im Vorfeld der Planung anhand einer vorliegenden, fir die stadtebauli-
che Gesamt-Konzeption ,Langenbriicke West* erarbeitete artenschutzrechtliche Voruntersuchung hinter-

fragt. Dieser Bericht wird in Ausztigen ein gesonderter Teil dieser ,Begrindung*.
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Die Untersuchung kommt fliir das gesamte untersuchte Areal zu dem Ergebnis, dass im weitlaufigen Umfeld

des Plangebietes das Vorhandensein folgender Arten nicht ganzlich auszuschlief3en ist :

» Fledermaus-Arten

(die Freiflachen kénnen ein potentielles Jagdhabitat darstellen,

gdf. sind Spalten-Quartiere an den Baumen im Untersuchungsgebiet vorhanden)
Zauneidechsen in Randbereichen auf vorhandenen Saumstrukturen

Kréten und Laubfrésche in den Randbereichen vorhandener Gehdlzstrukturen
Heldbock

Grolker Feuerfalter

Y V V V V

Nachkerzenschwarmer

Die Planung des Bebauungsplanes ,Donauschwabenstralle“ sieht entgegen dieser Darstellung Eingriffe
Uberwiegend nur auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen vor.

Aufgrund dieses Umstandes kann eine direkte Betroffenheit der genannten Arten im Sinne des § 44
BNatSchG weitestgehend ausgeschlossen werden. Dieses betrifft das Toétungsverbot, das Verschlechte-
rungsverbot des Erhaltungszustandes der lokalen Population, die Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung wildlebender, besonders geschitzter

Pflanzenarten.

VL. Mogliche Immissions-Konflikte

Auf dem Flurstick Nr. 5728/3 (ehemaliges Geldnde der Firma Renz) befindet sich ein gewerblich genutztes
Gebaude, in dem sich ausschlielBlich Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, befinden.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf den Umstand, dass die im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan hier dargestellte gewerbliche Nutzung im Bestand durch das unmittelbar angrenzende Wohngebiet im
.Parabutscherweg®, hinsichtlich der zulassigen Immissionen, stark eingeschrankt ist und aufgrund dieses
Umstandes damit auch keine, die Orientierungswerte Uberschreitenden Larmbelastungen im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes ,Westlich der Donauschwabenstralle® zu erwarten sind.

VIl. Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Bad Schdnborn erlasst, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, fir den Geltungsbe-
reich des Planwerkes auf der Grundlage der Landesbauordnung auch ,Ortliche Bauvorschriften®.
Rechtsgrundlage hierfur ist die Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) in der zum Zeitpunkt der
Planaufstellung gliltigen Fassung.

Die ,Ortliche Bauvorschriften* schranken die Vielfalt moglicher zuldssiger Dachformen und Dachneigungen

nur in einem stadtebaulich unbedingt erforderlichen Umfang ein.
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Sie werden in der Abwagung zwischen gestalterischen Mindestvorgaben einerseits und einer erwiinschten

Gestaltungsfreiheit fiir zukinftige Bauherren andererseits ausformuliert.

Die ,Ortliche Bauvorschriften* iber den Geltungsbereich des Plangebietes sollen dafiir Sorge tragen, dass
PKW-Stellplatze auf den privaten Bauplatzen in der bedarfsgerechten Anzahl nachgewiesen und auch er-
richtet werden. Die Satzung beinhaltet somit eine Erhohung der Stellplatzverpflichtung gemat § 74
Abs. 2 Ziffer 2 LBO. Demnach sind auf den Bauflachen je Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze zu errichten.
Die statistischen Zahlen fiir den Landkreis Karlsruhe belegen, dass auch in Gemeinden mit einem S-Bahn-
Anschluss wie Bad Schoénborn-Langenbriicken die Anzahl der PKW je Wohneinheit einen Wert von anna-
hernd 1,5 erreicht hat. Die Diskrepanz zwischen der Anwendung des § 37 Abs. 1 LBO und des tatsachlichen
PKW-Bestandes lasst ein Defizit an Stellplatzen erwarten, welches auf den Flachen des geplanten Erschlie-
Rungsweges sowie in der ,Kolpingstrale” nicht abgefangen werden kann.

Eine Uberlastung des éffentlichen Verkehrsraumes durch parkende Fahrzeuge wiirde somit zu einer unver-
tretbaren Gefahrdung der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer in der héhengleich ausgebauten Erschlie-
Rungsstralle und, neben einer starken funktionalen Beeintrachtigung des ErschlieBungsweges, auch zu
einer Behinderung des Rettungswesens fiihren.

Zur Wahrung der Ubersichtlichkeit und der Funktion des StralRenraumes als WohnstralRe und als Wohnum-
feld wird es daher als ,zwingend erforderlich“ angesehen, die Forderung nach einer Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung auf zwei Stellplatze je Wohneinheit in die ,Ortliche Bauvorschriften® aufzunehmen. Hierbei

werden ,gefangene“ PKW-Stellplatze nicht angerechnet.

VIIl. Ver- und Entsorqung

Das entwickelte innerortliche Wohnquartier wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der

,Donauschwabenstralle“ angeschlossen.

Das Oberflachenwasser wird, in Abstimmung mit dem Wasserrechtsamt des Landkreises Karlsruhe, in den

unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Vorfluter eingeleitet.
Es wird erganzend angeregt, das von den Dachflachen abflieRende Regenwasser in einer Retentionszister-
ne zu speichern, dieses zu nutzen bzw. das Oberflachenwasser zeitversetzt in den Regenwasserkanal ein-

zuleiten.

Das Schmutzwasser wird Uber die 6ffentliche Kanalisation der Klaranlage zugefuhrt.

IX. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastverdachtsflachen.
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X. Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.
Die Hochwassergefahrenkarte verdeutlicht, dass die Uberplante Flache von einem extremen Hochwasser-

Ereignis betroffen sein kann. Es wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

= |

| I

Qeschotzter Bereich bei HQ100

T

RN
[~  Anschiaginie (berlutungsfiachen
= e HG00
—= smemes HOExrem

Oberfutungsfische HQ10
B

Uberutungsaache HQS0

i

Ubemutungeache HQ 100
2 e
Bzl

XI. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches weist eine GroRe von 4.660 m? auf. Hiervon werden ausgewiesen
als :

» Allgemeines Wohngebiet : 4.020 m?

» offentliche Verkehrsflache : 640 m?
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