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Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,BahnhofstraBe Nr. 1*
(Anderung des Bebauungsplanes ,Adacker I11*)
Gemeinde Bad Schonborn, Ortsteil Mingolsheim

Fiir die Flache des Flurstiickes Nr. 4612/1 werden die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,,Adacker llI“, am 27.09.1994 als Satzung beschlossen, aufgehoben und durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan neu gefasst.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

siehe Inhalt des Vorhabenplanes

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

21. » TH max“ — maximal zuldssige Gebaudehohe

Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist dem Vorhabenplan zu entnehmen und betragt 117,65 m Gber NHN.
Daruber hinaus darf ein bis zu 0,75 m hoher Sockel (gemessen von der Strallenbegrenzungslinie der ,Bahn-
hofstra3e“ bzw. von dem privaten ErschlieBungsweg entlang der nérdlichen Gebaudezeile in der Mitte einer

jeden einzelnen Einheit) ausgebildet werden.

Die auszufuhrenden Ruckspringe der AuRenwande im Dachgeschoss von der AulRenwand des darunter
liegenden Geschosses ist gemall dem Vorhabenplan vorzunehmen.

2.2, sichtbare Wandhohe

Die sichtbare Hohe der AuRenwand darf das im Vorhabenplan angegebene Mal} von 8,40 m, gemessen von
der Oberkante des an das Gebaude zukiinftig angrenzenden Gelandes, nicht tiberschreiten.

Dariiber hinaus darf ein bis zu 0,75 m hoher Sockel ausgebildet werden (Bezugspunkte siehe Formulierung
unter der Ziffer 2.1. der ,Schriftliche Festsetzungen®).

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. offene Bauweise

Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand als Hausgruppe zu errichten.
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4. Flachen fiir Garagen und tiberdachte Stellplatze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Die Errichtung von Garagen und Uberdachten und nicht Gberdachten Stellplatzen ist auf dem Flurstiick des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur auf den hierfiir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB)

Die Anzahl zulassiger Wohnungen wird auf ,eine Wohneinheit‘ je Gebaude begrenzt.

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 23. und 24. BauGB)

Zur Minderung der Schallimmissionen durch den Schienen- und den Strallenverkehr der ,Bahnhofstralle®
und der ,Wilhelm-Busch Strafl3e” sind an den gekennzeichneten Aulenwanden gemal den Angaben des
Fachbeitrages ,Schall”, aufgestellt im Juli 2017 durch das Buro Modus Consult, Bruchsal, auszubilden.
Die vorgenommene geschossweise Differenzierung ist hierbei zu beachten.

Auf die Anlage zur ,Begriindung® wird verwiesen.

Der zu erbringende passive Larmschutz beinhaltet die Forderung nach Fensterkonstruktionen mit integrier-
ten Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen und Kinderzimmern an den Fassaden, an denen ein Beurtei-
lungspegel von 50 dB (A) tberschritten wird.

Die schallschutztechnischen Anforderungen an die Fenster gelten gemal dem Fachbeitrag ,Schall* auch fiir
diese Bellftungseinrichtungen und maoglicherweise vorgesehenen Rollladenkasten.
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